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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU

Poslovni broj St-541/2021

Duznik: GRAD d.o.0. u steéaju, Zadar, Siroka ulica 9a, OIB 23294084859

PRIJEDLOG
ste€ajne upraviteljice za sazivanje skupstine vjerovnika

Ovime se predlaze sazivanje skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o upustanju u
parni¢ni postupak te ukoliko se ista donese o odobrenju troSkova za vodenje iste, kao i
angaziranju odvjetnika za zastupanje.

Parni¢ni postupak |
Poslovni broj: TS ZD 11P-187/2022 (prije P-410/2020)
Pravna stvar: Pobijanje duznikovih radnji

Tuzitelj: RH

Tuzenik 1: Ste¢ajna masa iza SLAD GRUPA d.o.o. (pravni prednik SLAD GRUPA
d.o.0.)

TuzZenik 2: duznik - Grad d.o.o. u ste€aju

Status: Glavna rasprava odredena za da 6. lipnja 2024.

Obrazlozenje:

Parniéni postupak I.

I.1.

Dana 27. studenog 2023. pred ovim sudom pod poslovnim brojem 11P-187/2023-14 (prije P-
410/2020) odreden je nastavak postupka u pravnoj stvari tuziteljice RH, Ministarstvo Financija,
Porezna uprava, Podruéni ured Zadar zastupane po ZDO u Zadru a protiv tuZenika 1. Ste¢ajna
masa iza SLAD GRUPA d.o.o. u ste€aju , Zadar, Ivana Gunduli¢a 4D, OIB 01099840404,
zastupanog po ste€ajnom upravitelju KreSimiru PeroSu iz Zadra i GRAD d.o.o. u stecaju,

Siroka ulica 9, Zadar, OIB 23294084859, zastupanog po ste¢ajnoj upraviteljici Sanji Poli
Katavic.


mailto:sanjapolakatavic@gmail.com

Navedeni postupak u ovoj pravnoj stvari prekinut je rieSenjima ovog suda pod poslovnim
brojevima 3P-410/2020-6 od 9. veljace 2021. i 3P-410/2020-9 od 21. travnja 2022. zbog
nastupa pravnih posljedica otvaranja steajnog postupka nad tuzenicima.

Glavna rasprava u gore navedenom postupku odredena za 26. ozujka 2014. odgodena je
rieSenjem od 21. ozujka 2024. poslovni broj 11P-287/2023-22 za dan 6. lipnja 2024. a na
prijedlog ste€ajne upraviteljice kako bi dobila odobrenje skupstine vjerovnika za upustanje u
navedenu parnicu kao i odobrenje troSkova ukoliko bi se takva odluka donijela

1.2.
U navedenom postupku je tuzitelj RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava Zadar, dana 11.
prosinca 2020. ovome sudu podnio tuzbeni zahtjev radi pobijanja duznikovih pravnih radniji
protiv tuZzenika 1. Ste€ajna masa iza SLAD GRUPA d.o.0. u ste€aju i tuzenika 2. GRAD d.o.0.
u ste€aju u kojem trazi
- utvrdenje da Ugovor o kupoprodaji nekretnine koja je u ovom trenutku u ZK upisana
kao vlasniStvo duznika a koji su SLAD GRUPA d.o.0. i GRAD d.o.o0. sklopili 10.
prosinca 2019. godine gubi ucinak prema RH i to u dijelu u kojem je to potrebno radi
namirenja njene novéane trazbine prema prvotuzeniku u iznosu od 4.791.428,00 kn /
635.931,78 € sa zakonskim kamatama tekuc¢im od 7. prosinca 2020.
- te da je drugotuzenik u svojstvu duznikovog duznika - GRAD d.o.0. u ste€aju duzan
dopustiti da tuzitelj svoje potrazivanje prema prema prvotuzeniku SLAD GRUPA d.o.o.
u gore navedenom iznosu do isplate namiri plienidbom, procjenom i prodajom
nekretnine koja predmet navednog ugovora i to: posebni dio nekretnine upisane u ZKU
12391 k.o. Zadar, k.€. 10013, zgrada povrsine 584 m2, suvlasni¢ki dio s neodredenim
omjerom — etazno vlasnistvo (E3), poslovni prostor u prizemlju zgrade ukupne povrsine
36,61 m2, bruto povrSine 39,01 m2, a sve u roku od 8 dana i pod prijetnom ovrhe.

Privitak 1: Tuzba od 11. prosinca 2020. od strane RH
Privitak 2: Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu SLAD GRUPA d.o.o i GRAD d.o.o.

1.3.
Oba tuzenika po punomoénicima Milanu Petri€i¢u | Johnu Mateku u svom odgovoru na tuzbeni
zahtjev od 22. sijecnja 2021. godine isti u potpunosti osporavaju i smatraju ga neosnovanim.

Privitak 3: Odgovor na tuzbu oba tuZenika od 22. sije¢nja 2021.

1.4.
Zabiljezba navedenog spora, tuzbe radi pobijanja duznikovih radnji od strane RH upisana je
u ZK dana 04. sije€nja 2021. pod brojem Z-98/2021.

Privitak 4: Izvadak iz ZK



Rbr.

ukljucuje vertikalnu

3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLA SNISTVO (E-3)

Poslovni prostor namijenjen za pripremu i prodaju pekarskih proizvoda i prodaju sladoleda koji se
nalazi u prizemlju zgrade ukupne povrsine 36,61 m2, a bruto povrsine 39,01 m2, i to je povrsina
koja ukljucuje neto povrsinu, vanjske stijene, unutamje pregradne zidove predmetnog poslovnog
prostora i seZe do sredine tj. do simetrale pregradnih zidova prema susjednim prostorima, ali ne

GRAD D.0.0. ZA GRADEVINARSTVO, OIB: 23294084859, SIROKA ULICA 9A,23000 ZADAR

Sadrzaj upisa Primjedba

nosicu konstrukciju (nosivi stupovi i zidovi)

3.5 Zapnmljeno 14.01.2016.g. pod brojem Z-687/2016

ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju &l. 81 st.1,2,3 te 8anka 83.st.1i 2. Zakona o zemljiZnim
knjigama (NN-91/96) i prijedloga Tvornice Kruha Zadar d.d. GaZenitka cesta 5, upis zabiljeZbe spora
koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zadru, od 14. sije€nja 2016. godine, na teret Zk tiela
jedinog €est.br.10013 s neodredenim suvlasniékim dijelom, koji je neodvojivo povezan sa vlasnistvom
ETAZE 3, uknjiZenog prava vlasnistva SLAD GRUPA d.o.0. za cijelo, do okonZanjaparnice ili neke
druge odluke suda.

3.6 Zapnmljeno 14.01.2016 g. pod brojem Z-689/2016

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, Na temelju prijedloga
Tvornice kruha Zadar d.d. sukladno odredbama €1.85. st.2., ZZK-a_, (NN 91/96),zabilieZba tuZbe radi
pobijanja duZnikovih pravnih radnji koji se postupak vodi pred Trgovackim sudom u Zadrupod
poslovnim brojem P -2/2016.

na3(34)

na3(34)

3.8 Zapnmljeno 04.01.2021 g. pod brojem Z-98/2021

ZABILJEZBA, TUZBA RADI POBIJANJA DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI, TUZBA RADI POBIJANJA
DUZNIKOVIH PRAVNIH RADNJI ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA U

ZADRU 11.12. 2020. 10.12.2020, podnesene po Zupanijskom drfavnom odvjetnidtvu u Zadru, posl.
br. P-DO-14/20.

na 3 (3.7)
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3.9 Zapnmljeno 14.12.2021.g. pod brojem Z-35107/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE POSLOVNI BROJ 1 ST-
541/2021-21 07.12.2021, Na temelju Rje3enja Trgovatkog suda u Zadru pod Poslovnim brojem 1
-21 od 7 _prosinca 2021.g. ,ZabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka.

na 3 (3.7)

Prikaz samo meritornog dijela ZK uloska — cijelu prilezi ovom podnesku

Parniéni postupak Il.

Radi potpunijeg razumijevanja bitno je navesti i pojasniti i druge parni¢ne postupke koji su
povezani s gore navedenim.

1.1

Naime, u odnosu na nekretninu a koja je predmet gore opisanog spora osim ve¢ navedene
zabiljezbe iz prikaza meritornog dijela ZKU razvidno je da je prije zabiljezbe tuzbe radi
pobijanja duznikovih radnji od strane RH, u zemljiSne knjige upisana zabiljezba joS jednog
sporaito od 14. sije€nja 2016. pod brojem Z-687/2016. od strane TVORNICA KRUHA ZADAR
d.d. takoder radi pobijanja duzZnikovih radnji a protiv uknjizenog prava vlasnistva SLAD
GRUPA d.o.0. za cijelo do okon&anja parnice ili neke druge odluke suda.

Poslovni broj: TS ZD P-137/2021 (ranije P-2/2016)

Tuzitelj:
Tuzenik 1:
Tuzenik 2:

TVORNICA KRUHA ZADAR d.o.o.
SLAD GRUPA d.o.o.
SLAD d.o.o.

Pravna stvar: Pobijanje duznikovih radniji

Status:

Odbacaj zalbe prvotuzenika SLAD d.o.0., prekid postupka od 26. 09.2022.,
obzirom da je prvotuzenik Slad d.0.0. u ste€aju prestao postojati nakon
provedenog skraéenog st. postupka TS ZD St-355/2021-21. DrugotuZenik SM iza
Slad grupa d.o.0. preuzeo je postupak jos 7.05.2021. te posljednju poZurnicu
uputio 15.03.2023.



.2.

Prije daljnjeg pojasnjena, za naglasiti je da su drustva SLAD d.o.o0., SLAD GRUPA d.o.o. i
GRAD d.o.o. povezana druStva preko ranijeg zakonskog zastupnika Branka Bungura, sa
sjedistem na istoj adresi, a da je predmet oba spora — ista nekretnina iz navedenog ZKU —
sada u vlasnistvu duznika GRAD d.o.o. Sporna nekretnina nalazila se u vlasnistvu drustva
SLAD d.o.0, te je otudena drustvu SLAD GRUPA d.o.o te nakon toga drustvu GRAD d.o.0.,
te tako TVORNICA KRUHA ZADAR d.d. pobija Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu
SLAD d.o.o. i SLAD GRUPE d.o.0., a nakon toga RH pobija Ugovor o kupoprodaji iste
nekretnine izmedu SLAD GRUPE d.o.o0. i GRAD d.o.o.

Privitak 5: Povijesni izvadak iz ZK

.3.

Iz tuZbe u predmetu broj P-137/2021, u bitnome proizlazi, da su TVORNICA KRUHA ZADAR
d.d. i SLAD d.o.o imali sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora na podrucju Biograda
na Moru od 1. prosinca 2012., pri &emu zakupnik — tuzenik drus§tvo SLAD d.o.0. nije uredno
podmirivalo zakupninu, radi ¢ega je zakupodavac — tuzitelj raskinuo predmetni Ugovor o
zakupu s danom 6. kolovoza 2015. Takoder su imali sklopljen Ugovor o franSizi a koji tuzenik
navodno nije ispostovao, slijedom ¢ega je drustvo TVORNICA KRUHA ZADAR d.d. pokrenulo
parni¢ni postupak s ciliem da Ugovor o kupoprodaji kojim je drustvo SLAD d.o.o. otudio
nekretninu — koja je trenutno u ZK upisana kao vlasnistvo duznika - u korist drustva SLAD
GRUPA d.o.o0. gubi ucinak u dijelu potrebnim za namirenje tuzitelja. Temeljem podataka
tuzitelj od tuzenika SLAD d.o.o. potrazuje s kamatama iznos veéi od 4.000.000,00 kn /
530.891,23 €.

.4

U ovom predmetu odreden je prekid postupka rjeSenjem od 26. rujna 2022. a obzirom da je
nad prvotuzenikom proveden skraéeni ste€ajni postupak te odredeno njegovo brisanje iz
sudskog registra — rjeSenje od 4. ozujka 2022.

Parnic¢ni postupak lll.

l.1.

Osim gore dva navedena parni¢na postupka radi pobijanja duznikovih radnji a kojima se u oba
spora pobijaju Ugovori o kupoprodaji sporne nekretnine, tako se vodi i postupak u kojem
duznik zastupan po vjerovniku ICE CREAM GROUP d.o.0. osporava trazbinu vjerovnika RH
a koja se opet u konacnici temelji na Ugovoru o kupoprodaji sporne nekretnine.

Poslovni broj: TS ZD P-96/2022

Tuzitelj: duznik zastupan po vjerovniku ICE CREAM GROUP d.o.o.

TuZenik: RH

Pravna stvar: Utvrdivanje osnovanosti osporavanja trazbine u ste¢ajnom postupku

Status: Odreden prekid postupka rieSenjem od 22. studenog 2023. do pravomocnog

okonganja parni¢nog postupka P-410/2020 (sada P187/2023).

1.2.

Iz predmeta spisa, u bithome proizlazi da je tuzenik RH — u ovom ste€ajnom postupku
vjerovnik — svoju trazbinu prema duzniku prijavio u iznosu od 1.700.000,00 kn / 225.628,77 €
koju temelji na rjeSenju o ovrsi od 8. sijeCnja 2021. donesenom protiv GRAD d.o.o. kao
duznika drustva SLAD GRUPA d.o.o. protiv kojeg RH takoder ima rjeSenje o ovrsi na iznos
od 5.624.174,12 kn / 748.864,40 € doneseno 1. prosinca 2020.



Naime, RH smatra kako je temeljem Ugovora o kupoprodaji ve¢ prethodno opisane sporne
nekretnine sklopljenog izmedu SLAD GRUPA d.o.0., kao prodavatelja i drustva GRAD d.o.o.
kao kupca, od 10. prosinca 2019. GRAD d.o.0. duzan drudtvu SLAD GRUPA d.o.0. iznos od
1.700.000,00 kn / 225.628,77 € (kupoprodajna cijena) a koji iznos trazbine je prijavila u ovom
ste€ajnom postupku.

Upravo stoga je podnijela i tuZbeni zahtjev radi pobijanja duznikov pravnih radnji — predmet
P-410/2020 (sada 11P-187/2022) kao $to je vec gore opisano.

1.3.

Tuzitelj drustvo ICE CREAM GROUP d.o.0. u svojstvu vjerovnika u ovom ste€ajnom postupku
osporava osnovanost trazbine prijavljene od strane RH te trazi ukidanje pravomoénosti
rieSenja o ovrsi tuzenika RH na kojem isti temelji svoju trazbinu. RH tvrdi da GRAD d.o.0.
nema dokaze da je iznos kupoprodajne cijene iz Ugovora o kupoprodaji nekretnine zaista i
uplatila na racun drustvu SLAD GRUPA d.o.0., dok tuzitelj ICE CREAM GRUPA d.o.o. tvrdi
da je GRAD d.o.o. obveze pla¢anja drustva SLAD GRUPA d.o.o. preuzela asignacijom te
osporava bilo kakvo dugovanje spram istoga.

Privitak 6: TuzZba od strane ICE CREAM GROUP d.o.o.
Privitak 7: Odgovor na tuzbu od strane RH

1.4,

Rjedenjem ovog suda od 23. studenog 2023. pod poslovnim brojem 11 P-96/2022-20 odreden
je prekid postupka a koji se ima nastaviti nakon pravomoénog okonc¢anja parniénog postupka
koji se vodi pred ovim sudom pod poslovhim brojem P-410/2020 (sada 11P-187/2022) ili
nakon Sto sud ustanovi da viSe ne postoje razlozi da se ¢eka njegovo okon€anje.

Prekid postupka obrazlozen je €injenicom da RH kao tuZitelj u tom predmetu trazi utvrdenje
nistetnim Ugovor o kupoprodaji nekretnine sklopljenim izmedu tuzenika SLAD GRUPA d.o.o0.
i GRAD d.o.o. od 10. prosinca 2019. a da osnovanost prijavijene trazbine u steajnom
postupku nad duznikom ovisi o opstojnosti navedenog ugovora a o ¢emu se treba odIuciti u
predmetu pod poslovnim brojem P-410/2020 (sada 11P-187/2022), odnosno sud je odlucio
da pravomoéna odluka u tom predmetu predstavlja prethodno pitanje za odlucivanje u ovom
predmetu.

IV. ZakljuCak

Zakljuéno, u ovom ste€ajnom postupku vezano za nekretninu ZKU 12391 k.o. Zadar, k.¢.
10013, (E-3), a prije zabiljezbe o otvaranju ovog steCajnog postupka, u ZemljiSnim knjigama
zabiljezena su dva spora radi pobijanja duznikovih radniji.

U prvom sporu TVORNICA KRUHA ZADAR d.d. (zabiljezba od 14. sije€nja 2016.) pobija
Ugovor o kupoprodaji navedene nekretnine izmedu drustva SLAD d.o.0. i SLAD GRUPA d.o.o,
a nakon toga RH (zabiljezba spora od 04. sije¢nja 2021.) pobija Ugovor o kupoprodaji iste
nekretnine izmedu drustva SLAD GRUPA d.o.o. i GRAD d.o.o.



Slijedom navedenog proizlazi da bi se, moguce, tek po rijedavanju prvo zabiljeZenog spora i
to na nacin da se pravomoc¢no odbije tuzbeni zahtjev Tvornice kruha Zadar d.d., moglo
nastaviti s postupanjem po predmetu P-187/2022.

Istovremeno duznik zastupan po vjerovniku ICE CREAM GORUP d.0.0. osporava osnovanost
trazbine RH koja svoje potrazivanje temelji na ovrSnom rjeSenju protiv GRAD d.o.0. kao
duznika ovrSenika SLAD GRUPA d.o.o. protiv kojeg takoder ima ovrsno rjeSenje. RH je u
ovom ste€ajnom postupku prijavila trazbinu u iznosu od 1.700.000,00 kn/225.628,77 € a koji
iznos je iznos kupoprodajna cijena sporne nekretnine iz Ugovora o kupoprodaji izmedu
drustva SLAD d.o.o. i GRAD d.o.o.

Postupak je prekinut do pravomocéne odluke u predmetu P-187/2022.

V. Stanje steajne mase

V.1

Vezano za stanje steCajne mase u ovom steCajnom predmetu, osim sporne nekretnine
optere¢ene parniCnim postupcima, koja se nalazi u zakupu od strane drustva ICE CREAM
GROUP d.o.0., duznik u svom vlasnistvu jo$ ima i nekretninu k.o. Parci¢, ZKU 272, k.¢. 406/6,
406/11, 467/1, 467/2, 467/3, 468/1, u naravi Suma, ukupne povrsine 68.716 m2 za koju je u
tijeku 3. krug prodaje za pocetnu cijenu od 162.000 €.

Od potrazivanja za koriStenje pokretnina i nekretnina ste¢ajne mase, prodaje vozila te zakupa
sporne nekretnine unovéeno je do sada ukupno 66.711,52 €. Na racunu ste€ajnog duznika
raspoloZiv je iznos od 59.382,93 €.

VI.

Do dana odrzavanja skupstine vjerovnika, steCajna upraviteljica ¢e pribaviti ponude s
troSkovima odvjetnika za zastupanje te dati prikaz mogucih troSkova parnice u slu¢aju da bi
bila doneSena takva odluka vjerovnika.

U Zadru, 3. svibnja 2024. Stecajna upraviteljica
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